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BERETNING OG BYGGEREGNSKAB
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Svendborg Andels-Boligforening 5-1-2024
Afdeling 13 Sanddalsparken

LBF Renovering

Sag nr. 13480-05

Beretning

D. 26. maj 2020 afgav Svendborg Kommune skema A tilsagn til renovering af afdeling 13 til en samlet
anskaffelsessum pa kr. 84.780.798.

Svendborg Kommune har d. 29. marts 2021 behandlet og godkendt Skema B med en samlet anskaffelsessum kr.
85.214.263, fordelt med stettede arbejder (gruppe 1-arbejder) for kr. 49.939.758 og ustettede arbejder (gruppe
2- og gruppe 3-arbejder) for kr. 35.274.505.

Landsbyggefonden har ved skrivelse dateret d. 6. april 2021 godkendt den stettede andel af skema B.
Byggeskadefonden har d. 9. april 2021 godkendt den ustettede andel af skema B.

Regnskabet udviser en samlet anskaffelsessum pa kr. 92.681.103 og dermed en afvigelse pa kr. 7.466.841 i
forhold til skema B.
Afvigelsen fordeler sig med kr. 5.698.837 pa den stattede del og kr. 1.768.003 pa den ustettede del.
Afvigelsen skyldes:

- Indeksering.

- Felgearbejder for etablering af nye svalegange ved blok 7 og 8.

- Stabilisering af eksisterende bygningsmasse, inkl. felgeomkostninger ved blok 7 og 8.

- Milje- og saneringsarbejder med fjernelse af fuger med PCB og chlorparaffiner i hele bebyggelsen.

- Nedvendige ekstraarbejder ved stettede arbejder.

Afvigelsen er pr. mail af d. 22. december 2023 godkendt af Bente Heltberg, Landsbyggefonden.

Side 2afg

Penneo dokumentnagle: ABJKG-M70Y6-WIDY6-PVOGX-ZWSEE-13YWE



Svendborg Andels-Boligforening 5-1-2024
Afdeling 13 Sanddalsparken

LBF Renovering

Sag nr. 13480-05

Byggeriets parter

Bygherre:

Svendborg Andels-Boligforening
Afdeling 13 Sanddalsparken
Bregnegardshaven 7

5700 Svendborg

Bygherreradgiver:
Kuben Management A/S
Jupitervej1

6000 Kolding

Teknisk radgiver:
Rambell A/S
Englandsgade 25
5100 Odense C

Totalentreprener:
JORTON A/S
Hajmevej 24

5250 Odense SV

Finansiering (realkreditlan):
Nykredit Realkredit
Kalvebod Brygge 1-3

1780 Kgbenhavn V

Finansiering (byggekredit):
Sydbank

Sdr. Boulevard 39-41

5000 Odense C
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Byggeregnskab

Svendborg Andels-Boligforening, afd. 13 Sanddalsparken
Byggeregnskab inkl. moms - samlet (stottet samt ustottet del)

Skeeringsdato 01-02-2023

Udgiftsart Skema B Skema C Afvigelse

DKK (inkl. moms)

Handveerkerudgifter:

Jorton kr 66.649.608 | kr 66.649.608 | kr 0
Handveaerkerudgifter kr 66.649.608 | kr 66.649.608 | kr 0
Byggepladsdrift kr 708.717 | kr 1.959.528 | kr 1.250.811
Vinterforanstaltninger kr 708.717 kr -708.717
Reguleringer/uforudsete udgifter kr 4.222.111 | kr 7.122.899 | kr 2.900.788
Bygherreleverancer kr 1.301.946 | kr 1.301.946
Indeksering kr 3.552.910 | kr 3.552.910
@vrige handvaerkerudgifter i alt kr 5.639.545 | kr 13.937.284 | kr 8.297.739
Handveerkerudgifter i alt kr 72.289.153 | kr 80.586.891 | kr 8.297.739
Omkostninger:

Teknisk Radgivning kr 4.206.000 | kr 4.198.927 | kr -7.073
Bestyrelsesudgifter kr 98.000 | kr 98.000

Byggesagshonorar kr 1.839.000 | kr 1.404.133 | kr -434.868
Genhusningsudgifter kr 2.050.000 | kr 2.938.497 | kr 888.497
Byggeadministration kr 500.000 | kr 378.608 | kr -121.392
Stiftelsesprovision kr 783.143 kr -783.143
Byggelansrenter kr 994.167 | kr 755.277 | kr -238.890
@vrige finansielle udgifter kr 1.564.278 | kr 1.389.917 | kr -174.362
Omkostninger i alt kr 12.034.588 | kr 11.163.357 | kr -871.231
Gebyrer:

Bidrag til Byggeskadefonden kr 851.755 | kr 926.771 | kr 75.016
Byggetilladelse og andre gebyrer kr 38.767 | kr 4.083 | kr -34.684
Gebyrer i alt kr 890.522 | kr 930.854 | kr 40.332

Anskaffelsessum i alt 85.214.263 92.681.103 7.466.841
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Svendborg Andels-Boligforening, afd. 13 Sanddalsparken
Byggeregnskab inkl. moms - stottede arbejder (gruppe 1-arb.)

Skeeringsdato 01-02-2023

Udgiftsart Skema B Skema C Afvigelse

DKK (inkl. moms)

Handveerkerudgifter:

Jorton kr 38.264.877 | kr 38.264.877 0
Handvaerkerudgifter kr 38.264.877 | kr 38.264.877 | kr 0
Byggepladsdrift kr 406.889 | kr 1.125.004 | kr 718.115
Vinterforanstaltninger kr 406.889 kr -406.889
Reguleringer/uforudsete udgifter kr 2.423.998 | kr 5.133.012 | kr 2.709.014
Bygherreleverancer kr 747.473 | kr 747.473
Indeksering kr 2.039.797 | kr 2.039.797
@vrige handvaerkerudgifter i alt kr 3.237.776 | kr 9.045.287 | kr 5.807.511
Handveaerkerudgifter i alt kr 41.502.653 | kr 47.310.164 | kr 5.807.511
Omkostninger:

Teknisk Radgivning kr 2.414.749 | kr 2.410.688 | kr -4.061
Bestyrelsesudgifter kr 56.264 | kr 56.264 | kr -0
Byggesagshonorar kr 1.055.807 | kr 806.141 | kr -249.666
Genhusningsudgifter kr 2.050.000 | kr 2.938.497 | kr 888.497
Byggeadministration kr 287.060 | kr 217.366 | kr -69.694
Stiftelsesprovision kr 499.398 kr -499.398
Byggelansrenter kr 570.771 | kr 433.619 | kr -137.152
Qvrige finansielle udgifter kr 981.725 | kr 907.148 | kr -74.577
Omkostninger i alt kr 7.915.774 | kr 7.769.724 | kr -146.050
Gebyrer:

Bidrag til Byggeskadefonden kr 499.176 | kr 556.363 | kr 57.187
Byggetilladelse og andre gebyrer kr 22.155 | kr 2.344 | kr -19.811
Gebyrer i alt kr 521.331 | kr 558.707 | kr 37.376
Anskaffelsessum i alt kr 49.939.758 kr 55.638.595 kr 5.698.837
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Svendborg Andels-Boligforening, afd. 13 Sanddalsparken
Byggeregnskab inkl. moms - ustottede arbejder (gruppe 2- og 3-arb.)

Skeeringsdato 01-02-2023

Udgiftsart Skema B Skema C Afvigelse

DKK (inkl. moms)

Handveerkerudgifter:

Jorton kr 28.384.731 | kr 28.384.731 | kr 0
Handvaerkerudgifter kr 28.384.731 | kr 28.384.731 | kr 0
Byggepladsdrift kr 301.828 | kr 834.524 | kr 532.696
Vinterforanstaltninger kr 301.828 kr -301.828
Reguleringer/uforudsete udgifter kr 1.798.113 | kr 1.989.887 | kr 191.774
Bygherreleverancer kr 554.473 | kr 554.473
Indeksering kr 1.513.113 | kr 1.513.113
@vrige handvaerkerudgifter i alt kr 2.401.769 | kr 4.891.997 | kr 2.490.228
Handveaerkerudgifter i alt kr 30.786.500 | kr 33.276.727 | kr 2.490.228
Omkostninger:

Teknisk Radgivning kr 1.791.251 | kr 1.788.239 | kr -3.012
Bestyrelsesudgifter kr 41.736 | kr 41.736 | kr 0
Byggesagshonorar kr 783.193 | kr 597.992 | kr -185.201
Genhusningsudgifter

Byggeadministration kr 212.940 | kr 161.242 | kr -51.698
Stiftelsesprovision kr 283.745 kr -283.745
Byggelansrenter kr 423.396 | kr 321.657 | kr -101.739
Qvrige finansielle udgifter kr 582.553 | kr 482.768 | kr -99.785
Omkostninger i alt kr 4.118.814 | kr 3.393.634 | kr -725.180
Gebyrer:

Bidrag til Byggeskadefonden kr 352.579 | kr 370.408 | kr 17.829
Byggetilladelse og andre gebyrer kr 16.612 | kr 1.739 | kr -14.873
Gebyrer i alt kr 369.191 | kr 372.147 | kr 2.956

Anskaffelsessum i alt 35.274.505 37.042.508 1.768.003
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Svendborg Andels-Boligforening 5-1-2024
Afdeling 13 Sanddalsparken
LBF Renovering
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Finansieringsoversigt:
Endelig finansiering Skema B Skema C
Stottet realkreditlan 49.940.000 55.638.595
Ustattet realkreditlan 28.375.000 28.375.000
Landsdispositionsfondens Faellespuljetilskud 2.920.000 2.920.000
Egen traekningsret 980.000 980.000
Kapitaltilfarsel 1.000.000 1.000.000
Henlzeggelser 2.000.000 2.000.000
Anden finansiering, reguleringskonto mm. 1.767.508

Endelig finansiering i alt

85.215.000

92.681.103

Midlertidig finansiering

Stottet realkreditlan 49.940.000
Ustattet realkreditlan 28.375.000
Kapitaltilfarsel 600.000
Henlaeggelser 2.000.000
Byggekredit 9.454.436
Mellemregning med driften 1.326.376
Afsaetninger 985.291
Midlertidig finansiering i alt 92.681.103

Afsatte belgb i byggeregnskabet:

Specifikation - Alle momspligtige belob er inkl. moms

Jorton Faktura 202351342 56.251
Rambgll Faktura 1100395469 114.875
Rambgll - Afsat til 1-ars gennemgang 75.000
Kuben Management - resthonorar 62.500
Ekstra honorar teknisk radgivning 200.000
Svendborg Andels-Boligforening - vederlag og bestyrelseshonorar 198.000
Webfilm 29.750
Revision 46.000
RIB - afsat til Projektweb 40.425
Byggeskadefonden, regulering af bidrag 75.015
Kreditforening - laneforhgjelse 87.475

Afsatte belob i alt 985.291
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Oversigt over stillet entreprenergarantier (ABT18)

Oprindelig garanti

Entreprenor Garantistiller Garanti nr. 15%
(ikr.)

Jorton A/S Tryg Garanti 6553566/1 7.997.952,90

Garantien beror hos Kuben Management A/S til 1 ars gennemgangen er afsluttet og garantien nedskrevet i
forbindelse hermed (nedskrives til 2%). Garantien overdrages herefter driftsadministrator.

Garantierne beror herefter hos bygherren, som senere skal foresta frigivelse af dem efter 5-ars eftersyn, er
afholdt.
Drifts- og vedligeholdelsesplan

D/V materialet samt K/S materialet er afleveret til bygherren iht. afleveringsprotokollen.
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Svendborg Andels-Boligforening 5-1-2024
Afdeling 13 Sanddalsparken

LBF Renovering

Sag nr. 13480-05

Revisionspategning

Der henvises til vedlagte revisorerklaering fra PwC dateret den XXX

Administrationspategning

Administrator har dags dato behandlet og godkendt byggeregnskabet (skema C) for byggesagen i afdeling 13,
Sanddalsparken, Svendborg Andels-Boligforening.

Byggeregnskabet er aflagt i overensstemmelse med bekendtgerelse om stotte til almene boliger m.v. nr. 14 af 9.
januar 2020.

Byggeregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af afholdte udgifter pr. 13. december 2023.

Kuben Management A/S erklaerer hermed, at der os bekendt ikke er krav fra entreprengrer eller byggekreditorer,
som ikke fremgar af bogferingen, samt at der ikke er uafklarede reklamationer eller erstatningssager i
forbindelse med byggeriet.

Kuben Management A/S
Jupiterveja
6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Byggeregnskabet udarbejdes efter Bekendtgorelse om stgtte til almene boliger m.v. af nr. 14 af 9. januar

2020.

Alle udgifter vedrerende byggesagen indgér i byggeregnskabet, herunder atholdte, men endnu ikke betalte

udgifter. Byggeregnskabet indeholder ligeledes afsatte omkostninger, som er medtaget i de relevante

regnskabsposter. De afsatte omkostninger er indregnet, nir og da det vurderes sandsynligt, at afdelingen

skal aftholde disse for byggeriets fulde afslutning.

Fordelingen er foretaget med udgangspunkt i godkendt fordelingsnogle fra Landsbyggefonden.

Fordelingen af stottede og ustattede arbejder er foretaget med folgende fordeling inkl. fordelte arbejder og

genhusning;:

Handvaerkerudgifter

Handveerkerudgifter fordeles med folgende fordelingsneagler:

Fordelingsnggle jf. regnskab

Omkostninger

Omkostninger fordeles med folgende fordelingsnagler:

Fordelingsnggle jf. regnskab

Gebyrer

@vrige gebyrer fordeles med folgende fordelingsnagle:

Fordelingsnggle jf. regnskab

Gebyr til Byggeskadefonden fordeles pa grundlag af den totale realiserede byggesum for stgttede og

ustottede arbejder.

Stottet Ustgttet Talt
59% 41% 100%
Stottet Ustottet Talt
70% 30% 100%
Stottet Ustgttet Talt
60% 40% 100%
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Ledelsens pategning

Administrator har dags dato behandlet og godkendt byggeregnskabet for byggesagen i afdeling 13 i
Svendborg Andels-Boligforening.

Regnskabet er aflagt i overensstemmelser med bekendtgerelse om stgotte til almene boliger m.v. nr. 14 af
9. januar 2020.

Regnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af atholdte udgifter pr. 1. februar 2023.

Byggeregnskabet indstilles til bestyrelsens godkendelse.

Odense, den 12. januar 2024

Thomas Jeppesen
Direktor
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Den uafhangige revisors erklaering

Til bestyrelsen i Svendborg Andels-Boligforening, Svendborg Kommune og Landsbyggefonden

Erklzering pa byggeregnskab (skema C)
Konklusion

Det er vores opfattelse, at byggeregnskabet (skema C) i alle vaesentlige henseender er rigtig, dvs. udar-
bejdet i overensstemmelse med Bekendtgerelse om stotte til almene boliger m.v. af nr. 14 af 9. januar
2020.

Vi har revideret byggeregnskabet (skema C) for byggesagen i afdeling 13, Sanddalsparken i Svendborg
Andels-Boligforening, der udviser samlede udgifter pA DKK 92.681.103, hvoraf den stattede del udger
DKK 55.638.595, og den ustgttede del udger DKK 37.042.508. Byggeregnskabet (skema C) udarbejdes
efter Bekendtgorelse om stgtte til almene boliger m.v. af nr. 14 af 9. januar 2020.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af byggeregnskabet (skema
C). Vi er uathangige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i byggeregnskabet (skema C) — anvendt regnskabspraksis samt
begransning i distribution og anvendelse

Vi henleder opmaerksomheden p4, at byggeregnskabet (skema C) er udarbejdet i henhold til Bekendt-
gorelse om stgtte til almene boliger m.v. af nr. 14 af 9. januar 2020. Byggeregnskabet (skema C) er ud-
arbejdet med henblik pa at give Svendborg Kommune og Landsbyggefonden informationer om bygge-
summens starrelse. Som folge heraf kan byggeregnskabet (skema C) vare uegnet til andet formal.

Vores erklering er udelukkende udarbejdet til brug for Svendborg Andels-Boligforening, Svendborg
Kommune og Landsbyggefonden og bar ikke udleveres til eller anvendes af andre end disse parter.

Vores konklusion er ikke modificeret som folge af disse forhold.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Boligorganisationen har medtaget budgettal som sammenligningstal i byggeregnskabet. Budgettallene
har ikke vaeret underlagt revision.

Boligorganisationen har medtaget oversigt over forventet finansiering samt garantier i byggeregnska-
bet. Oversigten har ikke varet underlagt revision.

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 33 77 12 31
Munkebjerguveenget 1, 3 og 4 sal, 5230 Odense M
T: 6314 4200, F: 6314 4201, pwc.dk
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Ledelsens ansvar for byggeregnskabet (skema C)

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et byggeregnskab (skema C), der i alle vaesentlige henseen-
der er rigtig, dvs. udarbejdet i overensstemmelse med Bekendtgarelse om statte til almene boliger m.v.
af 14 af 9. januar 2020. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et byggeregnskab (skema C) uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af byggeregnskabet (skema C)

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om byggeregnskabet (skema C) som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en erklaering med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af opgerelsen over anvendte afsatte belgb.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i byggeregnskabet (skema
C), uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at dan-
ne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel-
ser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen af byggeregnskabet
(skema C) for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens in-
terne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.
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Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 12. januar 2024
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mette Holy Jorgensen
Statsautoriseret revisor

mne34359
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